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Styrelsen for Brf Slottet (716417-6567) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23. Foreningen har sitt sate i Danderyds
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun, omfattande adressen
Invernessvagen 9. Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 Lagenheter, bostadsratt 2 056

16 Antal p-platser

7 Antal garage

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Fastighetsagarnas egna forsakring via Protector. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-03-29. Pa stamman deltog 23 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2022-04-28. 14 medlemmar deltog. Extrastamman behandlade
arsredovisningen (§8-13 fran ordinarie foreningsstimma) da denna inte tillhandahallits medlemmarna i
tid infor foreningsstamman, enligt lagkrav som uppmarksammats av en medlem. Vidare beslutade
stamman enhalligt att justera stadgarna for att medge att arsstdmman kan genomféras fore den sista
juni respektive ar i stallet for som tidigare den sista mars respektive ar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Ola Rosendahl Ordforande
Erik Ostholm Ledamot
Lova Gustafsson Ledamot
Nicole Wallenrodhe Ledamot
Mattias Westerman Ledamot
Bharat Barot Ledamot

Settar Sevigin Ledamot (avgick jan 2023 pga flytt)
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Christina Tengstrand och Fabian Fahlstrom.

Valberedningen har utgjorts av Rikard Sahl, Anna von Heland och Richard Térnqvist af Strom .

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder over aren

Ar Atgidrd

2021 En omfattande atgardsplan for yttre mark- och
tradgardsarbeten upprattades

2021 Polering av marmorn i trappor och trapphus

2021 Demontering och destruering av féreningens gamla
oljetank pa 6stra sidan

2020 Takavvattning, byte av hangrannor till nya

2020 Elrenovering i kdllaren samt byte till LED-belysning i
kallare samt utomhus

2020 Takrenovering- samt malning

2019 Byte av/malning av fasad pa plan 5.

2018 Avloppsrenovering (spolning av stickledningar)

2018 Snorasskydd har monterats pa taken pa plan fyra

2018 Ny tradgardsbelysning med nya lyktstolpar har
installerats

2017 En Gverbyggnad av vara sopcontainers har genomforts

2016 Trapphusmalning

2015 Installation av postboxar samt nytt lassystem

2013 Avloppsrenovering

2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under varen

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten

2011 Genomgripande reparation av hiss

2011 Genomgang av varmesystem i kallare och alla lagenheter

2011 Byte av takflakt

2009-2010 Fasad- och balkongrenovering

2008 Ny brygga

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2002 Stora stentrappan lyfts

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

1995 Installation av ny hiss

1993 Stambyte Ostra delen av fastigheten

1988 Stambyte vastra delen av fastigheten

1987 Genomgripande yttre renovering

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

2(13)



Brf Slottet 3(13)
716417-6567

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgidrd

2023-2024 Mark- och tradgardsarbeten sasom dréanering, asfaltering,
och parkering enligt atgardsplan.
2023-2024 Byte av garagedorrar.

Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2023-01-01 med 5 procent.

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 56 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 56 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsarets har avtalet med Fastighetsigarna Service Stockholm AB omférhandlats och
forlangts. Styrelsen har under aret arbetat med att finna ekonomiskt acceptabla lsningar pa
fastighetens framtida varme- och energifrsorjning liksom vilka markarbeten som ar mest angeligna att
genomfdra. Innan nagra markarbeten inleds maste dock fragan om byte av garageportar fa sin slutliga
losning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har stentrappan skadats av Mathems leveransbil. Mathem har medgivit
ansvar. Utredning om vilka atgérder som krévs for att aterstilla trappan i sin glans slutfors under
april/maj 2023. Tidigare har sn6 och is lagt hinder i vagen for utredning och atgard. | 6vrigt har inga
vasentliga handelser intraffat.
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Ekonomi
Flerdrséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 554 1552 1558 1 589
Resultat efter fin. poster (tkr) 179 191 -219 197
Soliditet (%) 92,3 93 78 77
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for ]

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5 040 805 5091 252 571 954 -1 799 366 190 963 9 095 608
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 122 166 -122 166
Balanseras i ny
rakning 190963  -190 963
Arets resultat 178 625 178 625
Belopp vid
arets utgang 5040805 5091252 694120 -1730569 178 625 9274233
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 730 569
Arets resultat 178 625
Totalt : -1 551 944
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Avsittning for yttre fond 122 166
Balanseras i ny rakning -1 674 110
Summa -1 551 944

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 553 759 1 551 759
Ovriga rorelseintakter 480 3792
Summa rorelseintakter 1554 239 1 555 551
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -877 037 -826 043
Ovriga externa kostnader 4 -24 172 -17 961
Personalkostnader och arvoden 5 -97 352 -98 330
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -371 580 -390 130
Summa rorelsekostnader -1 370 141 -1 332 464
Rorelseresultat 184 098 223 087
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1761 22
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 234 -32 146
Summa finansiella poster -5473 -32 124
Resultat efter finansiella poster 178 625 190 963
Resultat fore skatt 178 625 190 963

Arets resultat 178 625 190 963
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 478 620 7 790 994
inventarier, maskiner och installationer 7 281 450 340 656
Summa materiella anldggningstillgangar 7 760 070 8 131 650
Summa anlaggningstillgangar 7 760 070 8 131 650

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1656 15 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 840 64 898
Summa kortfristiga fordringar 64 496 80 216
Kassa och bank : 8

Kassa och bank 2 224 864 1 590 006
Summa kassa och bank 2 224 864 1 590 006
Summa omsattningstillgangar 2 289 360 1670 222

SUMMA TILLGANGAR 10 049 430 9 801 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond for yttre underhall 694 120 571 954
Summa bundet eget kapital 10 826 177 10 704 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 730 569 -1 799 366
Arets resultat 178 625 190 963
Summa fritt eget kapital -1 551 944 -1 608 403
Summa eget kapital 9274233 9 095 608
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 262 500
Summa langfristiga skulder - 262 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 262 500 50 000
Leverantorsskulder 144 448 91 368
Skatteskulder 5829 . -4 658
Ovriga skulder - 12 644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 362 420 285 094
Summa kortfristiga skulder 775 197 443 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 049 430 9 801 872




Brf Slottet 9(13)
716417-6567

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreq ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fonster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, ventilation och vdarme 4% (4%)
Sophus 20% (20%)
Uteplatser ‘ 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)
Utebelysning 10% (10%)
Snorasskydd 20% (20%)
Tvattmaskin : 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resulttatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1 455 667 1 455 667
Hyror 84 225 79 439
Bredbandsavgifter 2 443 4228
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2 892 7 600
Ovriga avgifter 8532 4 825
1553 759 1 551 759
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 8613 10916
Stadning 31 365 42 469
Tillsyn, besiktning, kontroller 3696 4279
Tradgardsskotsel 953 9796
Snordjning 35313 30 625
Reparationer 35 641 19 522
EL 43708 33630
Uppvarmning 304 279 305 830
Vatten 76 432 - 76 873
Sophdmtning 58 023 48 274
Forsakringspremie 42 505 38 622
Sjalvrisk 40 000 -
Fastighetsavgift bostader 60 760 58 360
Fastighetsskatt lokaler 9 980 7 220
Ovriga fastighetskostnader 15 682 12 247
Kabel-tv/Bredband/IT 1395 1394
Forvaltningsarvode ekonomi 88 919 84 181
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1724 2711
Panter och overlatelser 6 040 1488
Juridiska atgarder - 24 619
Ovriga externa tjanster 12 009 12 987
877 037 826 043
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 877 037 826 043
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 6 828 9 448
Brandskydd _ - 8513
Konsultarvode 17 344 -

Summa 24172 17 961
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2022 2021
Styrelsearvode 70 000 70 000
Revisionsarvode 5000 5 000
Sociala kostnader 22 352 23 330
: 97 352 98 330
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6 467 172 6 467 172
-Mark 762 745 762 745
14 280 069 14 280 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 489 075 -6 162 981
-Arets avskrivning enligt plan -312 374 -326 094
-6 801 449 -6 489 075
Redovisat varde vid arets slut 7 478 620 7 790 994
Taxeringsvarde
Byggnader 23 795 000 20 348 000
Mark 23 003 000 20 374 000
46 798 000 40 722 000
Bostader 45 800 000 40 000 000
Lokaler 998 000 722 000
46 798 000 40 722 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1022 035 901 167
-Nyanskaffningar - 120 868
1 022 035 1022 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -681 379 -617 343
-Arets avskrivning enligt plan -59 206 -64 036
-740 585 -681 379
Redovisat varde vid arets slut 281 450 340 656
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Not 8 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31
SHB Checkkonto 154 223 155 593
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 2 070 641 1434 413
Summa 2 224 864 1 590 006
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 2,41% 262 500 312 500
262 500 312 500
Kortfristig del av langfristig skuld 262 500 50 000
Langfristig del av fastighetslanen - 262 500
262 500 312 500

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foéreningens langfristiga lan bestar av tan med villkorsindring efter langre tid 4n ett ar.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsttningar
Fastighetsinteckningar 4 237 000 4 237 000
Summa stallda sakerheter 4 237 000 4 237 000
Not 11 Eventualforpliktelser

, 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se forvaltningsberattelsen sidan 3.

Underskrifter

Sfockholm 2023- oS- O(f

N4

-Rosendahl Lova Gustafsson

Ordforande
Erik Ostholm /% Mia%esterman

e llewradbe trhor 3\

Nicole Wallenrodhe Bharat Barot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023- 8 e [5

i .
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Fa Fahlstrom Christina Tengstrand



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberéttel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hér arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit st6rre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |optider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sadkerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Slottet

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Slottet verksamhetsaret 2022. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad foérsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihnet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet mede arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2),
och ger darmed en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultat- och balansrakningen samt
disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamétefi ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stoclg{"su d den 15 Maj 2023

: <J’ULQ>M /l;m))?\/\em/f
Fabiap! Fahlstrom Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsréttsféreningen Slottet ~ Revisor i Bostadsrattsféreningen Slottet




