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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Goran Kribe Ordfoérande
Lotta Albage Kassor
Peter Rosén Ledamot
Hanna Boman Ledamot
Aksel Malmstrom Suppleant
Anne Ostholm Suppleant
Richard Torqvist af Strom Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda sammantriiden.

Revisorer

Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Stig Hoffstedt som suppleant, valda vid
foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Rikard Sahl, sammankallande, samt Anna von Heland som suppleant.
Foreningsfragor

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittforeningen registrerades 1982-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-03-20. P4 stimman deltog medlemmar frin
15 ldgenheter.
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Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Invernessbacke 7 1 Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med aganderitt.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Fastighetsagarnas egna forsikring. | forsdkringen ingar utéver
egendomsforsdkring momenten ansvar, forsikring mot ohyra via Anticimex, hyresforlust,
styrelseansvar, réttsskydd samt kollektiv olycksfallsforsakring.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 40 medlemsldgenheter har 1 dverlétits under aret. Foreningen uppléter inte langre
nigon lagenhet med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet 4r den totala ytan 3 741 kvm, varav 2 056 utgor lagenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvérde erholls under 2019 och uppgdr till 40 722 000 kr varav byggnadsvirdet ar 20 348 000 kr.

P4 foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvénds
som gistparkering, eller hyrs ut externt.

Mediemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under éret har 3 st tillkommit och 3 st har avgétt. Vid
arets slut var antalet medlemmar dérmed 55 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skots av styrelsen och foreningens medlemmar.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2019 varit oférandrade. Den genomsnittliga drsavgiften for bostader
uppgir till 708 kr/kvm. Under 2020 planerar foreningen ingen avgiftsforandring.

Budget 2020

Budget visar for 2020 ett negativt resultat. Under 2020 planeras tomtarbeten.

Resultat och stéllning (tkr)

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 589 1 551 1 545 1551 1 554
Rorelseresultat 278 262 266 299 236
Resultat efter fin. poster 197 173 169 201 134
Balansomslutning 11 814 11995 12 268 12 157 12 125
Fond for yttre underhall 530 509 487 466 445 %
Soliditet 77,2 74,4 71,4 70,6 69,2
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Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte viéstra delen av fastigheten

1993 Stambyte Ostra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Milning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av virmesystem i killare och alla ligenheter
2011 Byte av takflakt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under véren

2012 Altanrenovering under véren

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering

2015 Installation av postboxar samt nytt lassystem

2016 Trapphusmalning

2017 En 6verbyggnad av vara sopcontainers har genomforts
2018 Avloppsrenovering (spolning av stickledningar)

2018 Snorasskydd har monterats pa taken pé plan fyra

2018 Ny tradgardsbelysning med nya lyktstolpar har installerats
2019 Byte av/mélning av fasad pd plan 5

Aktiviteter under 2019

3(12)

e Styrelsen har I6pande under 2019 utvecklat den framtida underhéllsplanen, genom att ta in

offerter pa underhéll samt om- och tillbyggnadsprojekt.
Under 2019 har den kvartalsvisa brandversynen genomforts.
Uppmaérksammat och planerat for atgérd av vattenlidcka fran altan.

laddstolpar. Arbetet fortsitter under 2020.

e Styrelsen har under dret maximerat amorteringarna pé foreningens 14n for att sidnka

rantekostnaderna.

Forvintad framtida utveckling

Handelser 2020

e Fortgdende process med de boendes siikerhetsdérrar.
e Utredning av kostnader for tomtarbeten sdsom tomt, asfalt, parkering och garage.
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfors under februari 2020.

Fortsatt hantering av padgaende process med de boendes nyinstallerade sikerhetsdorrar.
Arsmotet beslutade att tillsitta en grupp for att arbeta fram forslag till att installera



Foérandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid drets inging 5040805 5091252 508504  -1886416

Forandring av fond
for yttre underhall 21 150 -21 150

Balanseras i ny rakning 173 163
Arets resultat

Belopp vid

173 163 8927 308

irets utgang 5040805 50911252 529 654  -1734 402

196 797 9 124 106

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

10 661 711

Foreningens redovisade vinst for rikenskapséret 2019 uppgick till 196 797 kr.

Férslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

-1 537 605

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

-1734 402
196 797
-1 537 605

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 21150
Balanseras i ny rdkning

Totalt

Ytterligare upplysnin

-1 558 755
-1 537 605

gar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséattning 2 1589 018 1 550 841
Ovriga rérelseintakter 102 295 700
Summa rorelseintikter 1691 313 1551 541
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -942 784 -834 703
Ovriga externa kostnader 4 -4 927 -5 890
Personalkostnader och arvoden 5 -95 582 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -370 020 -350 825
Summa rorelsekostnader -1413 313 -1289 983
Rorelseresultat 278 000 261558
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 203 -88 395
Summa finansiella poster -81 203 -88 395
Resultat efter finansiella poster 196 797 173 163
Resultat fére skatt 196 797 173 163

Arets resultat 196 797 173 163
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Balansrédkning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8443 212 8 769 336
Inventarier, maskiner och installationer 327 720 371616
Summa materiella anlaggningstiligangar 8770932 9 140 952
Summa anldggningstillgangar 8 770932 9 140 952
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1492 2208
Ovriga fordringar 15518 15517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 205 47 360
Summa kortfristiga fordringar 120 215 65 085
Kassa och bank
Kassa och bank 2923313 2788630
Summa kassa och bank 2923 313 2788630
Summa omsittningstillgangar 3043 528 2853715
SUMMA TILLGANGAR 11 814 460 11 994 667
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond fér yttre underhall 529 654 508 504
Summa bundet eget kapital 10661 711 10 640 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1734 402 -1 886 416
Arets resultat 196 797 173 163
Summa fritt eget kapital -1 5637 605 -1713 253
Summa eget kapital 9124 106 8 927 308
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2228 400 2 331850
Summa langfristiga skulder 2 228 400 2331850
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 103 450 193 800
Leverantérsskulder 84 210 127 326
Skatteskulder 4 983 493
Ovriga skulder 180 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 269131 413 830
Summa kortfristiga skulder 461 954 735 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 814 460 11 994 667
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamfarelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fonster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Sophus 20% (20%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)
Utebelysning 10% (10%)
Snorasskydd 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1455 667 1455 677
Hyror 81376 82 757
Bredbandsavgifter 4 824 8 607
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 450 3750
Ovriga avgifter 46 701 50
1589 018 1 550 841
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 10679 10 468
Stadning 33045 28 004
Tillsyn, besiktning, kontroller 9242 3 382
Tradgardsskétsel 1613 41 886
Snéréjning 38 302 35755
Reparationer 57 268 51989
El 37 858 32 381
Uppvarmning 271722 280 293
Vatten 64 905 67 393
Sophamtning 39 875 38 809
Férsakringspremie 26 648 25715
Fastighetsavgift bostader 55 080 53480
Fastighetsskatt lokaler 7220 4 330
Ovriga fastighetskostnader 4071 4110
Kabel-tv/Bredband/IT 1335 1315
Forvaltningsarvode ekonomi 78 091 76 120
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Panter och dverlatelser 1163 1138
Juridiska atgéarder 3438 -
Ovriga externa tjanster 10015 9 968
751570 772474
Underhall
Bostader - 14 809
El 19 964 -
Stambyte - 47 420
Fasader 171 250 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 942 784 834 703
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 4 927 5890
Summa 4927 5890
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2019 2018
Styrelsearvode 70 000 70 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala kostnader 20 582 23 565
95 582 98 565
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6467 172 6 467 172
-Mark 762 745 762 745
14 280 069 14 280 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5510733 -5 184 609
-Arets avskrivning enligt plan -326 124 -326 124
-5 836 857 -5510733
Redovisat virde vid arets slut 8443 212 8 769 336
Taxeringsvérde
Byggnader 20 348 000 18 174 000
Mark 20 374 000 15 059 000
40722 000 33233 000
Bostader 40 000 000 32 800 000
Lokaler 722 000 433 000
40722 000 33233 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 901 167 746 436
-Nyanskaffningar - 154 731
901 167 901 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -529 551 -504 850
-Arets avskrivning enligt plan -43 896 -24 701
-573 447 -529 551
Redovisat virde vid arets slut 327720 371 616
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
SHB Checkkonto 158 333 159 703
Avrakningskonto Fastighetségarna Service 2 764 980 2628 927
Summa 2923 313 2788 630

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5040 805 5091252 508 504 -1886416 173 163 8 927 308
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 21150 -21 150
Balanseras i ny
rékning 173164 -173 163
Arets resultat 196 797 196 797
Belopp vid
arets utgang 5040805 5091252 529654 1734402 196 797
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 661 711 -1 537 605 9124 106
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 2,41% 412 500 -50 000 462 500
Stadshypotek 2020-01-30 4,75% 606 850 -73 800 680 650
Stadshypotek Rérlig 735000 - 735000
Stadshypotek 2020-03-01 4,63% 577 500 -70 000 647 500
2 331850 2525650
Kortfristig del av l1angfristig skuld -103 450 -193 800
2228 400
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Ovriga noter

Not 11 Stdllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 237 000 4 237 000
Summa stillda sékerheter 4 237 000 4237 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat.

Underskrifter
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Hénna Boman" Peter Rosen

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2020 -D2 - 09

Christina Tengstrand



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Slottet fér &r 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingamna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vésentliga beslut,
atgéarder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om
n&gon styrelseledamot pé annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsnamndens allmanna réd om arsredovisning i mindre féretag (K2),
och ger dérmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag ftillstyrker att féreningsstémman faststaller resultat- och balansrékningen samt
disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for réikenskapsaret.

Stocksund den 9 mars 2020

Christina Tengstrand
Revisor | Bostadsrattsféreningen Slottet



