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Styrelsen for Bostadsriitsforeningen Slottet (716417-6567) far hiirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2018-01-01--2018-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Richard Térnqvist af Strém Ordférande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrém Ledamot
Peter Rosén Ledamot
Rikard Sahl Suppleant
Gunilla Sundkvist Suppleant
Hanna Boman Suppleant

F(nenmgens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter. - _
Styrelsen har under verksamhctsarot haft 11 protokollfsrda sammantiiiden.

Revisorer

Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Maria Svenonius som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ulf Nordberg, sammankallande, samt Amanda Zetterblom
och Pia Sundhage som suppleanter.

Foreningsfragor

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen,

Bostadsréttforeningen registrerades 1982-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23,

Ordinarie foreningsstéimma dgde rum 2018-03-22, P4 stdmman deltog medlemmar fréan
17 lagenheter.
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Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfaitande adressen
Invernessviigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad i Fastighetsigarnas egna forsdkring. 1 forsikringen ingdr utéver
egendomsforsikring momenten ansvar, forsikring mot ohyra via Anticimex, hyresfotlust,
styrelseansvar, rittsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikiing.

Ldgenheter och lokaler

~

Av foreningens 40 medlemstigenheter har 3 6verlatits under dret. Foreningen upplater inte lingre
nagon ldgenhet med hyresriitt.

Enligt taxeringsbeskedet & den totala ytan 3 741 kv, varav 2 056 utgor ligenhetsyta. Nytt taxe-
ringsviirde erhélls under 2016 och uppgér till 33 233 000 kr varav byggnadsviirdet &r 18 174 000 kr,

P4 foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvinds
som géstparkering, eller hyrs ut externt. . '

Medlemsinformation

Vid érets borjan var antalet medlemmar 58 st, Under &ret har 3 st tillkommit och 6 st har avgétt. Vid
arets slut var antalet medlemmar ddrmed 55 st.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av Fastighetstigarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skéts av styrelsen och féreningens medlemmar.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2018 varit ofsréindrade. Den genomsnittliga Arsavgiften for bostdder
uppgér till 708 ki/kevm. Under 2019 planerar féreningen ingen avgiftsforiindring.

Budget 2019

Budget visar f6r 2019 ett positivt resultat. Under 2019 planeras byle av tréipanel pa plan 5.

Resultat och stéllning (tkr)
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 1551 1545 1551 1 554 1555
Rérelseresultat 262 266 299 236 386
Resultat efter fin. poster 173 169 201 134 246
Balansomslutning 11995 12 268 12 157 12 125 12 322
Fond f6r yttre underhail 509 487 466 445 424
Soliditet 74,4 71,4 70,6 69,2 67,0

42
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Ombyganad och underhall

Cenomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyie vistra delen av fastigheten

1993 Stambyte dstra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 FFasad- och balkongrenovering

2011 . Genomgéng av virmesystem i killlare och alla ligenheter
2011 Byte av takflikt

2011 . Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under véren

2012 Altanrenovering under varen

2012 Renovering och mélning av jérnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering

2015 Installation av postboxar samt nytt ldssystem

2016 Trapphusmélning

2017 En 6verbyggnad av véra sopcontainers har genomforts
2018 Avloppsrenovering (spolning av stickledningar)

2018 Snorasskydd har monterats pa taken pé plan fyra

2018 Ny tridgardsbelysning med nya lykistolpar har installerats
Aktiviteter under 2018

¢ Styrelsen har 18pande under 2018 utvecklat den framtida underhéllsplanen, genom att ta in
offerter pd underhdll samt om- och tillbyggnadsprojekt.

Under 2018 har den kvartalsvisa brandéversynen genomfonts,

Tva mindre vattenskador samt avlioppsstopp i kéllaren har under aret intraffat.

Fortsatt hantering av pagdende process med de boendes nyinstallerade sikerhetsdorrar.
Gallring av trid har genomforts,

Hantering av process mot grannfastighetens olovliga triidfillning,

Styrelsen har under dret maximerat amorteringarna pa féreningens 1an for att sinka
réntekostnaderna.

¢ ¢ ¢ © @ o

- Forvéntad framtida utveckling

Héandelser 2019

Fortgéende process med de boendes sikerhetsdérrar.
Utbyte av rutten trifasad pd plan fem planeras under 2019.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) planeras under 2019. /
Utredning av kostnader for utbyte av garageddrrar samt omasfaltering, éL/‘éJA

¢ & o o o

Utredning av kostnad f6r uppgradering av gym och bastu i kéllaren.
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Fordndringar i eget kapital

Bundet eget kapiial Fritt epet kapital

Upplételse- Fond f5r ytire Balanserat Arets
Insafser  avgifter underhall resultat  resultat Summa

Belopp vid drets ingdng 5040805 5091252 487354 -2033 817 168551 8754 145

Fordandring av fond

for yttre underhéll - 21150 -21 150
Balanseras i ny rikning 168 551 -168 551
Arets resultat 173163 173 163
Belopp ;/id
arets utging 5040805 5091252 508504  -1886416 173163 8927308

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 640 561 -1 713 253

Féreningens redovisade vinst for rilkenskapsaret 2018 uppgick till 173 163 kr.

Férslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -1 886416
Arets resultat 173163
Totalt -1713 253
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 21150
Balanseras 1 ny rikkning -1 734 403
Totalt -1 713 253

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhtrande tilliggsupplysningar,
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Resultatrdkning
Belopp [ kr Not 2018-01-01- 2G17-01-01-

2018-12-31 - 2017-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 2 1 650 841 1545 299
Ovriga rérelseintakter 700 740
Summa rorelseintikter 1 551 541 1 546 039
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -834 703 -824 994
Ovriga externa kostnader 4 -5 890 -7 460
Personalkostnader och arvoden b -98 565 -98 102
Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar ‘ -350 825 -349 080
Summa rérelsekosthader -1 289 983 -1 279 636
‘Rérelseresultat 261 558 266 403
Finansiella poster .
Ovriga rédnteintéikter och liknande resultatposter - 42
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 395 -97 894
Summa finansiella poster -88 395 97 852
Resultat efter finansiella poster 173163 168 551
Resultat fore skatt 173 163 168 551
Arets resultat 173 163 168 551

oy
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byganader och mark 6 8 769 336 9 095 460
Inventarier, maskiner och installationer 7 371616 241 586
Summa materiefla anléggningstiligangar 9140 952 9337 046
Summa anldggningstillgangar 9 140 952 9337 046
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2208 -
Ovriga fordringar 16 517 15 905
Férutbetalda kostnader och upptupna intékter 47 360 80 878
Summa kortfristiga fordringar 65 085 76783
Kassa och bank 8 '
Kassa och bank 2788630 2 854 674
Summa kassa och bank 2 788 630 2854 674
Summa omséttningstillgangar 2853715 2 931 457
SUMMA TILLGANGAR 11994 667

12 268 503




Bif Slottet
716417-6567

7(12)
Balansrikning
Belopn | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Mediemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond for yttre underhall 508 504 487 354
Summa bundet eget kapital 10 640 561 10 619 411
Fritt egef kapital
Balanserat resultat -1 886 416 -2 033 817
Arets resultat 173 163 168 551
Summa fritt eget kapital -1 713 253 -1 865 266
Summa eget kapital 8 927 308 8754 145
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2331850 2665 000
Summa langfristiga skulder 2331850 2 665 000
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av tangfr skuld 193 800 483 000
Leveranttrsskulder 127 326 72 659
Skatteskulder 493 -
Qvriga skulder 60 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 413 830 293 219
Summa kortfristiga skuider 735 509 849 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 994 667

12 268 503
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arstedovisningslagen och BFNAR 20116:10
Bokforingsndmndens allménna rd om arsredovisning | mindre foretag (K2}

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna ofsrandrade i jAmférelse med foregaende &r.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras | forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapséret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsriitsforeningars ranteintakter som ar hénitrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedsmda nyttjandetiden. F&ljande
avskrivningar uttryckt i procent tildmpas (féregéende ar inom parantes)

Anfdggningstifigangar % per ar {% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyganad, fasader . 2.5% (2,5%)
Ombyggnad, ventilation och virm 4% {4%)
Sophus 20% (20%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avioppsrenovering , 10% {10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)
Utebelysning 10% (0%)
Shérasskydd 20% (0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
Individuell bed8mning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet,

Fond for ytire underhall

Avsatining till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsitining senligt plan ach
ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom GverfGring mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 1455677 1455 708
Hyror 82 757 83 047
Bredbandsavgifter 8 607 4094
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 3750 2450
Ovriga avgifter 50 -
1 550 841 1545 299
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 10 468 12118
-Stédning 28 004 32 339
Tillsyn, besiktning, kontroller 3382 2929
Tridgardsskaisel 41 886 24 351
Sndréjning 35755 73925
Reparationer _ _ 51989 30786
" E 32 381 31893
Uppvérmning 280 2093 283 446
Vattan 67 383 56 983
Sophamtning 38 809 36516
Férsakiingspremie 25715 33 537
Fastighstsavgift bostéder 53 480 52 600
Fastighetsskatt lokaler 4 330 4330
Ovrlga fastighetskostnader 4110 1226
Kabel-tv/Bredband/IT 1315 1236
Forvaltningsarvode ekonomi 76 120 74 1458
Ekonomisk frvaltning utéver avtal 5938 -
Panter och Gverlatelser 1138 -
Juridiska atgarder : - 62 844
Ovriga externa tjanster 9 968 9790
772 474 824 994
Underhall
Bostader 14 809 -
Stambyte : 47 420 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader ' ' 834703 8§24 994
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2047
Parto / Telefon 5 890 4335
Konsultarvode - 3125

Summa 5890 7 460
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2018 2017
Styrelsearvode 70000 63 648
Revisionsarvode 65000 5000
Sociala kostnader 23 565 23 454
98 565 98 102
Féreningen har ingen anstaiid psrsonal. ’
Not 6 Byggnader och mark :
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan _
-Byggnad 7 050 152 7 050 1562
-Ombyggnad 6 467 172 6417 172
-Anskaffat under aret - 50 000
~Mark 762 745 762 745
14 280 069 14 280 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _ _
-Vid arets bifrjan S -5 184 609 -4 858 485
-Arets avskrivning enligt plan -326 124 -326 124
-5510733 -5 184 609
Redovisat vérde vid arets slut 8 769 336 9 095 460
Taxeringsvirde
Byggnader 18174000 . 18174000
Mark 15 059 000 15059 000
33 233 000 33 233000
Bostédder 32 800 000 32 800000
Lokaler 433 000 433 000
33233000 33233000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets barjan -746 436 718 042 -
-Nyanskaffningar 154 731 28 394
901 167 746 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -504 850 -481 894
-Arets avskrivning enfigt plan -24 701 -22 956
-529 551 ~504 850
Redovisat virde vid arets slut 371 616 241 586
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2018-12-31 2017-12-31
SHB Checkkonto 159 703 161 073
Avrékningskonto Fastighetséigarna Service 2628 927 2693 601
Summa 2788 630 2 854 674

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Ftitt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resufiat Summa
Belopp vid
arets Ingéng 5040805 5001252 487 354 -2033 817 168 551 8754 145
Resullatdisposition
enl féreningsstémma:
Farandring av fond’
for yttre underhall 21150 -21 150
Balanseras i ny
rékning 168 551  -168 551
Arets resuitat 173 163 173 163
Belopp vid
drets utgang 5040805 5091252 508504 -1886416 173 163
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital .
10 640 561 -1 713 253 8 927 308
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konverering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
L anegivare Sluthetalning  Rénta 2018-12-31 Uppléning 2017-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 241% 462 500 -37 500 500 000
Stadshypotek 2020-01-30  4,75% 680 650 -57 350 738 000
Stadshypotek - -475 000 475000
Stadshypotek Rérlig 735 000 - 735000
Stadshypotek 2020-03-01  4,83% 647 500 -52 500 700 000
2 525 650 3148 000
Kortfristig del av Jangfristig skuld -193 800 -483 000
2 331 850 2 665 000
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Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter -

2018-12-31 2017-12-31
Panter och dédrmed jémforliga sdkerhefer som
har stéifits f6r egnha skulder och avséttningar
rastighetsinteckningar 4 237 000 4 737 000
Summa stéllda sikerheter 4237 000 4737 000
Not 12 Eventualfdrpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
‘Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Efter ridkenskapsérsts slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2019 - 85 -||

Lotta Albage Richard Iﬁrnqyist af S_tr_ﬁ'gm
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Min revisionsberéftelse har ldmnats den 2019 - px-(j

Chovona Temeeand

Christina Tengstrand
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REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till foreningsst&mman i Bostadsrattsféreningen Slottet

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen sami styrelsens férvalining i
bostadsrérttsféreningen Slottet f6r &r 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for
réikenskapshandiingarna och férvaliningen. Mitt ansvar &r aft uttala mig om
drsredovisningen och férvaliningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr ati jag
. planerat och genomfdrt revisionen fOr att i rimlig grad fGrsékra mig om att
drsredovisningen infe innehdiler vasentliga fel. En revision innefaitar ait granska eti
urval av undetlagen for belopp och annan information i réikenskapshandlingama. |
en revision ingdrr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilimpning
av dem samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga besiut,
atgéirder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot ar ersGitningsskyldig mot féreningen. Jag har Gven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar, Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f&r mina utltalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttais | enlighet med &rsredovisningsiagen och BENAR
2016:10 Bokféringsndmndens allménna r&d om drsredovisning i mindre féretag (K2),
och ger dérmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tililstyrker att féreningsstéimman faststdller resultat- och balansrékningen samt
disponerar resulfatet entigt forsiaget i forvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsdret,

Stocksund dent mars 2019

Choitvia Tompennd

Christina Tengstrand :
Revisor i Bostadsratisféreningen Slottet




