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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Richard Térnqvist af Strém Ordftrande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrém Ledamot
Peter Rosén Ledamot
Anna Rosén Ledamot
Rikard Sahl Suppleant
Gunilla Sundkvist Suppleant
Anna von Heland Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledamter.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Kerstin Svensson som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ulf Nordberg, sammankallande, samt Amanda Zetterblom.

Foreningsfragor

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittforeningen registrerades 1982-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-27.

Ordinarie foreningsstimma fgde rum 2017-03-22. P4 stimman deltog medlemmar fran 16
ldgenheter.

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessviigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes 4r 1938. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Fastighetsigarnas egna forsikring. 1 forsikringen ingér utover
egendomsforsdkring momenten ansvar, forsikring mot ohyra via Anticimex, hyresforlust,
styrelseansvar, réttsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikring.

Ldgenheter och lokaler

Av foreningens 40 medlemslégenheter har 1 dverlatits under aret. Féreningen uppléter inte ldngre
nagon ldgenhet med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet 4r den totala ytan 3 741 kvm, varav 2 056 utgér ligenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvérde erhdlls under 2016 och uppgar till 33 233 000 kr varav byggnadsvirdet dr 18 174 000 kr.

Pa foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvinds
som géstparkering, eller hyrs ut externt.
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Medlemsinformation
Vid drets borjan var antalet medlemmar 56 st. Under dret har 3 st tillkommit och 1 st har avgatt. Vid
arets slut var antalet medlemmar diirmed 58 st.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skéts av styrelsen och foreningens medlemmar.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har under 2017 varit oférdndrade. Den genomsnittliga arsavgiften for bostéader
uppgér till 708 kr/kvm. Under 2018 planerar féreningen ingen avgiftsfordndring.

Budget 2018
Budget visar {or 2018 ett positivt resultat. Inga storre investeringar &r planerade f6r 2018.

Resultat och stallning (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1545 1.551 1554 1555 1355
Rérelseresultat 266 299 236 386 329
Resultat efter fin. poster 169 201 134 246 188
Balansomslutning 12 268 12 157 12 125 12 322 12 075
Fond for ytire underhall 487 466 445 424 403
Soliditet 71,4 70.6 69,2 67.0 66,3

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte vistra delen av fastigheten

1993 Stambyte dstra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfis

2007 Foénsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av virmesystem i killare och alla ligenheter
2011 Byte av takflikt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under véren

2012 Renovering och mélning av jarnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering

2015 Installation av postboxar samt nytt ldssystem
2016 Trapphusmaélning
2017 En dverbyggnad av vara sopcontainers har genomforts

Véﬂ
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Aktiviteter under 2017
® Styrelsen har [6pande under 2017 utvecklat den framtida underhélisplanen, genom att ta in
offerter pa underhall samt om- och tillbyggnadsprojekt.
Under 2017 har den kvartalsvisa brandéversynen och érliga elementlufiningen genomforts.
En mindre vattenskada i en ldgenhet har under éret atgérdats.
Hantering av pagéende process med véra nyinstallerade sikerhetsdorrar.
Gallring av trdd har genomforts.
Nytt torkskap i tvdttstugan har installerats.

Foérvintad framtida utveckling

Héndelser 2018
® Avloppsrenovering (spolning av stickledningar).
Gallring av trdd pa tomten.
Fortgaende process med véra sikerhetsdérrar.
Utredning for att kontraktera med operatér for fasighetsskotsel.
Stdrre amortering av 1an i samband med forfall av rintebindningstid.

Forandringar i eget kapital
| arsredovisningen for foregdende ar limnade styrelsen foljande forslag till resultatdisposition:
Foreningsstdimman har att ta stéllining till:

Balanserat resultat -2 213 494

Arets resultat 200 828

Totalt -2 012 666
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 21150
Balanseras i ny rikning -2 033 816
Totalt -2 012 666

Foreningsstdimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.
Foreningens redovisade vinst for rikenskapséret 2017 uppgick till 168 551 kr.

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 033 816
Arets resultat 168 551
Totalt -1 865 265
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond for yttre underhall 21150
Balanseras i ny rikning -1 886415
Totalt -1 865 265

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillh6rande tilldggsupplysningar.

Kotte (He2 cdhodd Alatady

Richard Torngvist af Strom Lotta Albage Aksel Malmstrom

Anna Rosén Peter Rosén
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintéikter
Nettoomsattning 2 1545 299 1 550 828
Ovriga rorelseintakter 740 41 056
Summa roérelseintékter 1546 039 1591 884
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -824 994 -854 496
Ovriga externa kostnader 4 -7 460 -6 565
Personalkostnader och arvoden 5 -98 102 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -349 080 -333 387
Summa rérelsekostnader -1 279 636 -1 293 013
Réorelseresultat 266 403 298 871
Finansiella poster
Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter 42 193
Réntekostnader och liknande resultatposter -97 894 -98 236
Summa finansiella poster -97 852 -98 043
Resultat efter finansiella poster 168 551 200 828
Resultat fore skatt 168 551 200 828
168 551 200 828

Arets resultat
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9095 460 9 371 584
Inventarier, maskiner och installationer 7 241 586 236 148
Summa materiella anldggningstillgangar 9 337 046 9607 732
Summa anldggningstillgangar 9 337 046 9607 732

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 905 46 130
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 878 52 676
Summa kortfristiga fordringar 76 783 98 806
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 854 674 2450 861
Summa kassa och bank 2854 674 2 450 861
Summa omséttningstillgangar 2 931457 2 549 667

SUMMA TILLGANGAR 12 268 503 12 157 399
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond for yttre underhall 487 354 466 204
Summa bundet eget kapital 10619 411 10 598 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 033 817 -2213494
Arets resultat 168 551 200 828
Summa fritt eget kapital -1 865 266 -2 012 666
Summa eget kapital 8754 145 8 585 595
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 665 000 3 148 000
Summa langfristiga skulder 2 665 000 3 148 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 483 000 8 000
Leverantdrsskulder 72 659 125 311
Ovriga skulder 480 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 293 219 289 593
Summa kortfristiga skulder 849 358 423 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 268 503 12 157 399
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmd@nna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% fareg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Sophus 20% (0%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrédkning

Not 2 Neftoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1455708 1455 708
Hyror 83 047 78 109
Bredbandsavgifter 4094 3 907
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2450 11 993
Ovriga avgifter - 1 111
1 545 299 1550 828
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel 12118 11 687
Stadning 32 3398 33180
Tillsyn, besiktning, kontroller 2929 2919
Tradgardsskotsel 24 351 5444
Snéréjning 73925 19 199
Reparationer 30 786 16 183
El 31893 31252
Uppvarmning 283 446 298 697
Vatten 56 983 66 485
Sophamtning 36 516 41 845
Férsakringspremie 33537 58 791
Fastighetsavgift bostader 52 600 50720
Fastighetsskatt lokaler 4 330 4 330
Ovriga fastighetskostnader 1226 28 957
Kabel-tv/Bredband/IT 1236 1216
Férvaltningsarvode ekonomi 74 145 72 896
Juridiska atgérder 62 844 -
Ovriga externa tjanster 9790 10 395
824 994 754 196
Underhall
Malning - 76 829
Ovrigt - 23471
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 824 994 854 496
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 4 335 3577
Konsultarvode 3125 2 988

Summa 7 460 6 565
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2017 2016
Styrelsearvode 69 648 70 000
Revisionsarvode 5 000 5000
Sociala kostnader 23 454 23 565
98 102 98 565
Foreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid érets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6417 172 6417172
-Anskaffat under aret, sophus 50 000 -
-Mark 762 745 762 745
14 280 069 14 230 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 858 485 -4 542 383
-Arets avskrivning enligt plan -326 124 -316 102
-5 184 609 -4 858 485
Redovisat virde vid arets slut 9 095 460 9 371 584
Taxeringsvéarde
Byggnader 18 174 000 18 174 000
Mark 15 059 000 15 059 000
33233 000 33233000
Bostader 32 800 000 32 800 000
Lokaler 433 000 433 000
33 233 000 33233000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 718 042 718 042
-Nyanskaffningar 28 394
746 436 718 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -481 894 -464 609
-Arets avskrivning enligt plan -22 956 -17 285
-504 850 -481 894
Redovisat virde vid arets slut 241 586 236 148
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Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

SHB Checkkonto 161 073 162 443
Avrdkningskonto Fastighetségarna Service 2 693 601 2288418
Summa 2854674 2 450 861

Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Upp-  Fond fér
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 5040805 5091252 466 204 -2213494 200828 8 585 594

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma.

Forandring av fond

fér yttre underhall 21150 -21 150

Balanseras i ny

rakning 200 827 -200 828

Arets resultat 168 551 168 551
Belopp vid

arets utgang 5040805 5091252 487 354 -2 033817 168 551

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 619 411 -1 865 266 8754 145

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31

Stadshypotek 2,41% 500 000 500 000

Stadshypotek 4,75% 738 000 -8 000 746 000

Stadshypotek 1,58% 475 000 475 000

Stadshypotek Rérlig 735 000 - 735 000

Stadshypotek 4,63% 700 000 - 700 000

3148 000 3 156 000

Kortfristig del av langfristig skuld -483 000 -8 000
2 665 000 3 148 00

Ex
A
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Ovriga noter

Not 11 Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 737 000 4 737 000
Summa stillda sdkerheter 4737 000 4 737 000

Not 12 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - H

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2018 - 03~ I(

O (-

Lotta Albage Richard Toérngvist af Strém
V4
e 2
Aksel Malmstrgm Peter Rosén

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018 - 03— (

Christina Tengstrand



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrétisféreningen Slottet for ar 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférs i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfért revisionen for att i imlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut,
&igdrder och férhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har édven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokfdringsnédmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2),
och ger dérmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen samt
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rétlkenskapsaret.

Stocksund den |l mars 2018

Chiwsking Tengeband

Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsréatisféreningen Slotiet
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