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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Slottet (716417-6567) far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Aksel Malmstrém Ordftrande
Lotta Albage Kassor
Richard Tornqvist af Strom Ledamot
Rikard Sahl Ledamot
Jessica Jacobsson Suppleant
Gunilla Sundkvist Suppleant
Martin Ostholm Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledamoter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriiden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Kerstin Svensson som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ulf Nordberg, sammankallande, samt Amanda Zetterblom.

Féreningsfragor

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittfreningen registrerades 1982-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 20016-08-27.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-03-30. P4 stimman deltog medlemmar fran 20
ldgenheter. Extra foreningsstimma dgde rum 2016-05-10. 11 medlemmar deltog. P4 stimman
behandlades frédgan om nya foreningsstadgar.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderiitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsikringen ingér utver
egendomsforsikring momenten ansvar, forsékring mot ohyra via Anticimex, hyresforlust,
styrelseansvar, rittsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikring.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 40 medlemslédgenheter har 6 Gverlatits under aret. Foreningen uppléter inte lingre
nagon ldgenhet med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 3 741 kvm, varav 2 056 utgér ldgenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvérde erh6lls under 2016 och uppgér till 33 233 000 kr varav byggnadsvirdet &r 18 174 000 kr.

Pa foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvénds
som géstparkering, eller hyrs ut externt. ; 'y
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Medlemsinformation
Vid érets borjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 9 st tillkommit och 10 st har avgatt. Vid
arets slut var antalet medlemmar diarmed 56 st.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsiigarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skéts av styrelsen och foreningens medlemmar.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har under 2016 varit oféréindrade. Den genomsnittliga drsavgiften for bostider
uppgdr till 708 kr/kvm. Under 2017 planerar féreningen ingen avgiftsforindring.

Budget 2017
Budget visar for 2017 ett positivt resultat. Inga stérre investeringar ir planerade for 2017.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1351 1554 1555 1555 1550
Rorelseresultat 299 236 386 329 225
Resultat efter fin. poster 201 134 246 188 53
Balansomslutning 12157 12 125 12 322 12 075 11955
Fond for yttre underhall 466 445 424 403 382
Soliditet 70,6 69,2 67,0 66,3 65.4

Ombyggnad och underhall

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte vistra delen av fastigheten

1993 Stambyte 6stra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Milning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av viarmesystem i killare och alla ldgenheter
2011 Byte av takfldkt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under véaren

2012 Altanrenovering under véren

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering

2015 Installation av postboxar samt nytt lassystem

2016 Trapphusmalning
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Aktiviteter under 2016
e Styrelsen har 16pande under 2016 utvecklat den framtida underhallsplanen, genom att ta in
offerter pa underhéll samt om- och tillbyggnadsprojekt.
Under 2016 har den kvartalsvisa brandéversynen och érliga elementluftningen genomforts.
En mindre vattenskada i en ldgenhet har under &ret atgirdats.
Krossad digital informationsportal i entrén har bytts ut.
Malning av trapphus har genomforts.
Nya foreningsstadgar har vid tva foreningsstimmor beslutats och inforts.

Forvidntad framtida utveckling

Héandelser 2017
e En snyggare 16sning for vara sopcontainers har installerats.
e QGallring av trdd har genomforts.

Forandringar i eget kapital
| arsredovisningen for foregaende ar lamnade styrelsen foljande forslag till resultatdisposition:

Foreningsstimman har att ta stélllning till:

Balanserat resultat -2 326 706
Arets resultat 134 362
Totalt -2 192 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond f6r yttre underhall 21 150
Balanseras i ny rakning -2 213 494
Totalt -2 192 344

Foreningsstimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

Foreningens redovisade vinst for rikenskapséret 2016 uppgick till 200 828 kr.

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 213 494
Arets resultat 200 828
Totalt -2 012 666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 21 150
Balanseras i ny ridkning -2 033 816
Totalt -2 012 666

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar.

Ak, Mzlmgigom /4"%/ //\ : o@z‘# e Z%Laz | / é//// "

Aksel Malmstrom Lotta Albage Richard Térnqvist af Strom Rikard Sahl
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1550 828 1553 980
Ovriga rérelseintakter 41056 1875
Summa rorelseintakter 1591 884 1 555 855
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -854 496 -880 753
Ovriga externa kostnader B -6 565 -2 520
Personalkostnader och arvoden 5 -98 565 -96 963
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -333 387 -339612
Summa rorelsekostnader -1293 013 -1 319 848
Rorelseresultat 298 871 236 007
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 193 279
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 236 -101 924
Summa finansiella poster -98 043 -101 645
Resultat efter finansiella poster 200 828 134 362
Resultat fore skatt 200 828 134 362
Skatter
Arets resultat 200 828 134 362
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9371 584 9 687 686
Maskiner och andra tekniska anlaggningar ¥ 236 148 253 433
Summa materiella anldggningstillgangar 9607 732 9941 119
Summa anldaggningstillgangar 9607 732 9941 119
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 130 22 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 676 51 911
Summa kortfristiga fordringar 98 806 74 591
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 450 861 2109 089
Summa kassa och bank 2 450 861 2 109 089
Summa omséttningstillgangar 2 549 667 2183 680
SUMMA TILLGANGAR 12 157 399 12 124 799
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057

Fond for yttre underhall 466 204 445 054

Summa bundet eget kapital 10 598 261 10 577 111

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 213 494 -2 326 706

Arets resultat 200 828 134 362

Summa fritt eget kapital -2 012 666 -2 192 344

Summa eget kapital 8 585 595 8 384 767

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 156 000 3164 000

Summa langfristiga skulder 3 156 000 3164 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 125 311 291 047

Ovriga skulder 900 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 289 593 284 625

Summa kortfristiga skulder 415 804 576 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 157 399 12 124 799
Xy
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% fareg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, hiss 20% (20%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Takreparationer 33% (33%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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2016 2015
Arsavgifter 1455708 1455 708
Hyror 78 109 79 917
Bredbandsavagifter 3907 4 602
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 11993 13 753
Ovriga avgifter 1111 -
1 550 828 1553 980
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 11 687 11433
Stadning 33180 26 340
Tillsyn, besiktning, kontroller 2919 .
Tradgardsskotsel 5444 13613
Snéréjning 19199 33 875
Reparationer 16 183 85 895
El 31 252 42 755
Uppvéarmning 298 697 293 094
Vatten 66 485 68 459
Sophémtning 41 845 43 954
Férsakringspremie 58 791 56 442
Sjalvrisk - 22 250
Fastighetsavgift bostader 50720 49720
Fastighetsskatt lokaler 4 330 3840
Ovriga fastighetskostnader 28 957 2983
Kabel-tv/Bredband/IT 1216 1157
Forvaltningsarvode ekonomi 72 896 70 205
Ovriga externa tjanster 10 395 9709
754 196 835724
Underhall
Malning 76 829 -
Varme - 45 029
Ovrigt 23 471 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 854 496 880 753
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Porto / Telefon 3577 2520
Konsultarvode 2988 -
Summa 6 565 2520
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2016 2015
Styrelsearvode 70 000 75000
Revisionsarvode 5000 -
Sociala kostnader 23 565 21963
98 565 96 963
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6417 172 6417 172
-Mark 762 745 762 745
14 230 069 14 230 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 542 383 -4 220 056
-Arets avskrivning enligt plan -316 102 -322 327
-4 858 485 -4 542 383
Redovisat virde vid arets slut 9 371 584 9 687 686
Taxeringsvérde
Byggnader 18 174 000 14 783 000
Mark 15 059 000 13 401 000
33 233 000 28 184 000
Bostader 32 800 000 27 800 000
Lokaler 433 000 384 000
33 233 000 28 184 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 718 042 718 042
718 042 718 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -464 609 -447 324
-Arets avskrivning enligt plan -17 285 -17 285
-481 894 -464 609
Redovisat varde vid arets slut 236 148 253 433
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2016-12-31 2015-12-31
SHB Checkkonto 162 443 163 693
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 2288 418 1 945 396
Summa 2450 861 2109 089

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5040805 5091252 445054 -2326706 134 362 8 384 767
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Férandring av fond
for yttre underhall 21150 -21 150
Balanseras i ny
rékning 134 362 -134 362
Arets resultat 200 828 200 828
Belopp vid
arets utgang 5040805 5091252 466 204 -2213494 200828
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 598 261 -2 012 666 8 585 595
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Stadshypotek 2,41% 500 000 500 000
Stadshypotek 4,75% 746 000 -8 000 754 000
Stadshypotek 1,58% 475 000 475 000
Stadshypotek Rérlig 735 000 - 735 000
Stadshypotek 4,63% 700 000 - 700 000
3156 000 3164 000
Kortfristig del av langfristig skuld -8 000 -8 000
3 148 000 3156 000
M2y
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Ovriga noter

Not 11 Stiallda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 737 000 4 737 000
Summa stéllda sdkerheter 4737 000 4 737 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - .

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat

Underskrifter

Stockholm 2017 - 03-D &
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Lotta Albage Richard Térnqvist af Strom
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Aksel Malmstrém leard Sahl

Min revisionsberattelse har Iamnats den 2017 - 05— 15
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Christina Tengstrand
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REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till f&reningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Slottet for &r 2016. Det ar styrelsen som har ansvaret for
r&kenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot @r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsndmndens allméanna radd om drsredovisning i mindre féretag (K2),
och ger dérmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsst@mman faststaller resultat- och balansrékningen samt
disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stocksund den 13mars 2017

L \4',\\.\,';\‘\,"1_ /“/ll:.. -.'\(‘(9\' n A

Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsréattsféreningen Slottet
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