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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Thomas Ejderhamn Ordf6rande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrom Ledamot
Rikard Sahl LLedamot
Caroline Dunvret Suppleant
Gunilla Sundkvist Suppleant
Richard Térngvist af Strém Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Kerstin Svensson som suppleant. valda vid

foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av UIf Nordberg, sammankallande, samt Amanda Zetterblom.

Foreningsfragor

I'oreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittforeningen registrerades 1982-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 1996-09-10.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-03-24. Pa stimman deltog medlemmar fran 18

ldgenheter.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderiitt.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad 1 Lansforsidkringar. | forsidkringen ingar utéver
egendomstorsidkring momenten ansvar. forsikring mot ohyra via Anticimex. hyresforlust.
styrelseansvar. rittsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikring.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 40 medlemsligenheter har 4 dverlatits under aret. Féreningen upplater inte lingre
nagon ldgenhet med hyresriitt.

Enligt taxeringsbeskedet ér den totala ytan 3 741 kvm. varav 2 056 utgér ligenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvirde erholls under 2013 och uppgar till 28 184 000 kr varav byggnadsvirdet dr 14 783 000 kr.

Pa foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvinds

som giéistparkering, eller hyrs ut externt.
/ Te



2(11)

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 8 st tillkommit och 6 st har avgatt. Vid

arets slut var antalet medlemmar dirmed 57 st.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsidgarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skéts av styrelsen och foreningens medlemmar.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2015 varit ofdrindrade. Den genomsnittliga arsavgiften for bostidder
uppgar till 708 kr/kvm. Under 2016 planerar féreningen ingen avgiftsforindring.

Budget 2016
Budget visar for 2016 ett positivt resultat. Inga storre investeringar dr planerade for 2016.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1 554 1 555 1 555 1550 1 550
Rérelseresultat 236 386 329 225 372
Resultat efter fin. poster 134 246 188 53 145
Balansomslutning 12125 12322 12 075 11955 13 100
Fond f6r yttre underhall 445 424 403 382 360
Soliditet 69.2 67.0 66.3 65.4 59.3

Ombyggnad och underhali

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte vistra delen av fastigheten

1993 Stambyte Ostra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av viarmesystem i killare och alla lagenheter
2011 Byte av takfldkt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under varen

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering

2015 Installation av postboxar samt nytt lassystem

o
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Aktiviteter under 2015

Styrelsen har I6pande under 2015 utvecklat den framtida underhéllsplanen. genom att ta in offerter
pa underhall samt om- och tillbyggnadsprojekt.

Under 2015 har den kvartalsvisa brandéversynen och arliga elementluftningen genomforts.
[ bdrjan av november inleddes sortering av matavfall i separat container.

Virmeviixlare har bytts ut i pannrummet.

Tva vattenskador samt 6versvimningar har intréffat i vara ligenheter.

Skadad ledstang i trappan har reparerats.

Det har upphandlats och bestillts postboxar och nytt lassystem som levererats.

Forslag pa nya foreningsstadgar och ordningsregler har utarbetats.

Forvantad framtida utveckling
Héandelser 2016

En snyggare [6sning for vara sopcontainers ska utredas.

Fortsatt utredning av forbittring av vart virmesystem (bergvirme eller dylikt).
Malning av trapphus planeras.

En dversyn av gym och bastu har pabérjats.

Forslag till resuitatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -2 326 706

Arets resultat 134 362
-2192 344

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 21 150

Balanseras i ny rdkning -2213 494

Balanserat resultat -2192 344

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillh6rande tilldggsupplysningar.

lo 2= Aot M.

Thomas Ejderhamn Lotta Albage

Aksel Malmstrom Rikard Sahl
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 1553 980 1555 496
Ovriga rorelseintakter 1875 4 250
Summa rorelseintidkter 1 555 855 1559 746
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -880 753 -736 965
Ovriga externa kostnader 4 -2 520 -4 185
Personalkostnader och arvoden 3 -96 963 -95 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -339 612 -336 567
Summa rorelsekostnader -1 319 848 -1 173 540
Rérelseresultat 236 007 386 206
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 279 3 340
Réntekostnader och liknande resultatposter -101 924 -143 150
Summa finansiella poster -101 645 -139 810
Resultat efter finansiella poster 134 362 246 396
Resultat fore skatt 134 362 246 396
Skatter
Arets resultat 134 362 246 396

yam



Brf Slottet
716417-6567

5(11)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 687 686 10010013
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 253 433 55 655
Summa materiella anlaggningstillgangar 9941 119 10 065 668
Summa anldaggningstillgangar 9941 119 10 065 668
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 680 20 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 911 50 234
Summa kortfristiga fordringar 74 591 70 323
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2109 089 2 185 543
Summa kassa och bank 2109 089 2185 543
Summa omsattningstillgangar 2183 680 2 255 866
SUMMA TILLGANGAR 12124 799 12 321 534

€
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond for yttre underhall 445 054 423 904
Summa bundet eget kapital 10577 111 10 555 961
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 326 706 -2 551 952
Arets resultat 134 362 246 396
Summa fritt eget kapital -2 192 344 -2 305 556
Summa eget kapital 8 384 767 8 250 405
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 164 000 3173 250
Summa langfristiga skulder 3 164 000 3173 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 - 500 000
Leveranttrsskulder 291 047 82 896
Ovriga skulder 360 1260
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 284 625 313723
Summa kortfristiga skulder 576 032 897 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12124 799 12 321 534
Stédllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 737 000 4 737 000
Summa stéllda sdkerheter 4737 000 4737 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, hiss 20% (20%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Takreparationer 33% (33%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

V4 /éTjJL
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 1455 708 1455 708
Hyror 79 917 83 556
Bredbandsavgifter 4602 6 022
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 13 753 10 210
1553 980 1 555 496
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 11 433 11014
Stéadning 26 340 22747
Tillsyn, besiktning, kontroller - 15 375
Tradgardsskétsel 13613 20 584
Snéréjning 33 875 19 375
Reparationer 85 895 26 109
El 42 755 42727
Uppvéarmning 293 094 291 362
Vatten 68 459 59 756
Sophamtning 43 954 41738
Forsékringspremie 56 442 52 106
Sjalvrisk 22 250 -
Fastighetsavgift bostader 49720 48 680
Fastighetsskatt lokaler 3 840 3 840
Ovriga fastighetskostnader 2983 2138
Kabel-tv/Bredband/IT 1157 1625
Foérvaltningsarvode ekonomi 70 205 68 000
Ovriga externa tjanster 9709 9 789
835724 736 965
Underhall
Varme 45029 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 880 753 736 965
Not 3 Personalkostnader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 75 000 75000
Sociala kostnader 21963 20823
96 963 95 823

Féreningen har ingen anstélld personal

Yo
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2015 2014
Porto / Telefon 2520 2310
Konsultarvode - 1875
Summa 2520 4185
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6417 172 6417 172
-Mark 762 745 762 745
14 230 069 14 230 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 220 056 -3 890 021
-Arets avskrivning enligt plan -322 327 -330 035
-4 542 383 -4 220 056
Redovisat varde vid arets slut 9 687 686 10 010 013
Taxeringsviarde
Byggnader 14 783 000 14 783 000
Mark 13 401 000 13401 000
28 184 000 28 184 000
Bostader 27 800 000 27 800 000
Lokaler 384 000 384 000
28 184 000 28 184 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 502 979 502 979
-Nyanskaffningar 215 063 -
718 042 502 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -447 324 -440 792
-Arets avskrivning enligt plan -17 285 -6 532
-464 609 447 324
Redovisat varde vid arets slut 253 433 55 655

/4 /Mz
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2015-12-31 2014-12-31
SHB Checkkonto 163 693 664 943
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 1945 396 1520 600
Summa 2109 089 2185 543

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/ Ansamlad férslut
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10 132 057 423 904 -2551952 246 396 8 250 405
Disposition enligt
stammobeslut 21150 225246 -246 396
Arets resultat 134 362 134 362
Belopp vid
arets utgang 10 132 057 445 054 -2326706 134 362
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 577 111 -2 192 344 8 384 767

A o M
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2,41% 500 000 -500 000 1 000 000
Stadshypotek 4.75% 754 000 -8 000 762 000
Stadshypotek 1,58% 475 000 -1250 476 250
Stadshypotek Rorlig 735 000 - 735 000
Stadshypotek 4,63% 700 000 - 700 000
3 164 000 3673 250
Kortfristig del av langfristig skuld -8 000 -500 000
3 156 000 3173 250
Underskrifter
Stockholm 2016 - 0% - 19 ?

Thomas Ejderhamn

Lotta Albage

cAbpell ootz

Aksel Malmstrém

Min revisionsberattelse har lamnats den 2016 - D29

Christina Tengstrand



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsst@Gmman i Bostadsrattsféreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsratts-féreningen Slottet for ar 2015. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. |
en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om
n&gon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman faststaller resultat- och balansrékningen samt
disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrinet for rakenskapséret.
Stocksund den 19 mars 2016

CLU\J.M Ienq&w J
Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsrattsféreningen Slottet
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PAMINNELSE

Kallelse till ordinarie foreningsstamma i Brf Slottet

Medlemmar i bostadsrattsféreningen Slottet, org.nr 716417-6567, ("Brf Slottet”) kallas hirmed till ordinarie
foreningsstaimma onsdagen den 30 mars 2016 klockan 19.00 i Brf Slottets lokaler (pannrummet) i Stocksund

DAG: Onsdagen den 30 mars 2016
TID: Klockan 19.00
PLATS: Invernessvagen 9 i Stocksund, Pannrummet

Forslag till dagordning

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stamman
Upprattande och godkdnnande av rostldangd
Godkdnnande av dagordning

Val av justeringsman

Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett
Foredragning om styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse
Faststdllande av resultat- och balansrakning
10. Fraga om anvandande av uppkommen vinst
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter
14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning och suppleant

16. Beslut om att anta nya stadgar

17. Stammans avslutande

00 NiE U B e

Forslag till beslut
Punkt 16 Beslut om att anta nya stadgar
I syfte att modernisera och fortydliga foreningens stadgar, foreslar styrelsen att féreningsstimman antar nya

stadgar i enlighet med férslaget som féljer Bilaga 1.

For undvikande av missforstand 6nskar styrelsen fértydliga att styrelsens férslag till nya stadgar inte medfér en
andring av befintliga andelstal eller insatser.

Nuvarande stadgar bifogas som Bilaga 2.
Majoritetskrav och sarskilda villkor
For giltigt beslut enligt punkten 16 ovan kravs:
e  att samtliga rostberdttigade i féreningen har forenat sig om det; eller
e att beslutet fattas pa tva pa varandra féljande stammor och att beslutet pa den senare stimman
bitrads av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vilkomnal

Stocksund den 11 mars 2016

Brf Slottet
Styrelsen




