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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Thomas Ejderhamn Ordférande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrom Ledamot
Caroline Dunvret Suppleant
Asa Eriksson Suppleant
Michaela Grinsfeldt Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriiden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Martin Clarin som suppleant, valda vid
foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ulf Nordberg, sammankallande, samt Ave Uudelepp.

Foreningsfragor
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-03-26. P4 stimman deltog 18 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 40 medlemmar, oférédndrat jamfort med foregdende ar.

Fastigheter
Foreningen éger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessviigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med #ganderitt.

Fastigheten ar fullvdrdesforsékrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingér utéver
egendomsforsdkring momenten ansvar, forsikring mot ohyra via Anticimex, hyresfsriust,
styrelseansvar, réttsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikring.

Liagenheter och lokaler

Av foreningens 40 medlemslédgenheter har 7 §verlatits under aret. Féreningen uppléter inte lingre
ndgon lagenhet med hyresrétt.

Enligt taxeringsbeskedet ér den totala ytan 3 741 kvm, varav 2 056 utgdr ldgenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvérde erholls under 2013 och uppgér till 28 184 000 kr varav byggnadsviirdet &r 14 783 000 kr.

Pé foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvénds
som géstparkering, eller hyrs ut externt.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsigarna Service Stockholm AB.

Teknisk forvaltning skéts av styrelsen.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2014 varit oférédndrade. Den genomsnittliga arsavgiften for bostider
uppgar till 708 kr/kvm,

Budget 2015

Budget visar for 2015 ett positivt resultat. Resultatet blir beroende av hur stora utgifterna blir for

planerade postboxar och nytt lassystem m m.

Resultat och stélining (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1555 1555 1550 1550 1418
Rorelseresultat 386 329 225 372 66
Resultat efter fin. poster 246 188 53 145 -162
Balansomslutning 12 322 12 075 11 955 13 100 11 146
Fond for yttre underhall 424 403 382 360 339

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgéirder éver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte véstra delen av fastigheten

1993 Stambyte Ostra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgéng av virmesystem i kéllare och alla ldgenheter
2011 Byte av takflikt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under véren

2012 Altanrenovering under véren

2012 Renovering och malning av jirnstaket runt fastigheten

2013 Avloppsrenovering
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Aktiviteter

Styrelsen har l6pande under 2014 utvecklat den framtida underhallsplanen, genom att ta in offerter
pa underhdll samt om- och tillbyggnadsprojekt.

Under 2014 har den kvartalsvisa brandéversynen och érliga elementluftningen genomforts.

Styrelsen har fortsatt att utreda byte till sikerhetsdorrar. Detta har utokats med postboxar och
lassystem for vér entréddrr och inre och yttre killardrr. I detta ingar ocksa malning av trapphus.

Under dret har en utredning pabérjats av forbéttring av vart virmesystem (bergvirme e dyl).
En inventering har gjorts av kéllarforraden samt ett register 6ver detta har uppdaterats.
Forvantad framtida utveckling

Handelser 2015

Foreningen har i januari genom styrelsens forsorg, amorterat 500 tkr pé lanen, i samband med att det
var dags att fornya rintebindningen pé tva av dem. Dessa tvé lan har bundits pa 3 respektive 8 ar.

[ januari fick vi hjdlp med att byta ut de komponenter i vart virmesystem som under hdsten
havererade.
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2551 952

Arets resultat 246 396
-2 305 556

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 21 150

Balanseras i ny rakning -2 326 706

Balanserat resultat -2 305 556

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Thomas Ejderhamn Lotta Albage Aksel Malmstréom

—
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 1555 496 1555123

Ovriga rérelseintakter 4 250 -

Summa rorelseintakter 1559 746 15655123

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -741 150 -758 268

Underhallskostnader 3 - -34 023

Personalkostnader 4 -95 823 -96 911

Avskrivningar -336 567 -336 567

Summa rérelsekostnader -1 173 540 -1 225769

Rorelseresultat 386 206 329 354

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3340 5220

Rantekostnader och liknande resultatposter -143 150 -146 654

Summa finansiella poster -139 810 ~141 434

Resultat efter finansiella poster 246 396 187 920

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 246 396 187 920

Skatter

Arets resultat 246 396 187 920
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 10010013 10 340 048
Maskiner, inventarier och installationer 6 55 655 62 187
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 065 668 10 402 235
Summa anidggningstillgangar 10 065 668 10 402 235
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 089 20 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 234 50 407
Summa kortfristiga fordringar 70 323 70638
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 185 543 1601 706
Summa kassa och bank 2185 543 1601706
Summa omsiéttningstillgangar 2 255 866 1672 344
SUMMA TILLGANGAR 12 321 534 12 074 579




Brf Slottet
716417-6567

Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 5 040 805 5040 805
Upplatelseavgifter 5091 252 5091 252
Fond for yttre underhall 423 904 402 754
Summa bundet eget kapital 10 555 961 10 534 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 551 952 -2718 721
Arets resultat 246 396 187 920
Summa fritt eget kapital -2 305 556 -2 530 801
Summa eget kapital 8 250 405 8 004 010
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 9 3173 250 3 686 250
Summa langfristiga skulder 3173 250 3 686 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 500 000 -
Leveranttrsskulder 82 896 83875
Ovriga skulder 1260 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 313723 300 444
Summa kortfristiga skulder 897 879 384 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 321 534 12074 579
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 737 000 4 737 000
Summa stéllda sdkerheter 4 737 000 4737 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tiflampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregéende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrétisforeningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tiliampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, hiss 20% (20%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Takreparationer 33% (33%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Instaliation fiberkabel 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1455 708 1455 708
Hyror 83 556 84 764
Bredbandsavgifter 6 022 4201
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 210 10 450
1 555 496 1555 123
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 11014 10 573
Stédning 22747 23739
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 375 -
Tradgardsskotsel 20 584 18 063
Snéréjning 19 375 37 630
Reparationer 26 109 31370
El 42727 45159
Uppvérmning 291 362 309 091
Vatten 59 756 57 457
Sophamtning 41738 38 398
Forsdkringspremie 52 106 52473
Fastighetsavgift bostader 48 680 48 400
Fastighetsskatt lokaler 3840 3 840
Ovriga fastighetskostnader 4 448 5431
Kabel-tv/Bredband/IT 1625 907
Férvaltningsarvode ekonomi 68 000 66 500
Ovriga externa tjanster 11 664 9 237
741 150 758 268
Not 3 Underhallskostnader
2014 2013
Installationer - 5325
VA/Sanitet - 11524
Ventilation - 17 174
Summa - 34 023
Not 4 Personalkostnader
Léner, erséttningar och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 75 000 75000
Sociala kostnader 20 823 21911

95 823 96 911
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Upplysningar till balansrédkning

Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6417 172 6417 172
-Mark 762 745 762 745

14 230 069 14 230 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -3 890 021 -3 559 986

-Arets avskrivning enligt ptan -330 035 -330 035
-4 220 056 -3 890 021

Redovisat varde vid arets slut 10 010 013 10 340 048

Taxeringsvirde

Byggnader 14 783 000 14 783 000

Mark 13 401 000 13 401 000

28 184 000 28 184 000

Bostader 27 800 000 27 800 000
Lokaler 384 000 384 000

28 184 000 28 184 000

Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 502 979 502 979
502 979 502 979

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets barjan -440 792 -434 260

-Arets avskrivning enligt pian -6 532 -6 532
-447 324 -440 792

Redovisat virde vid arets slut 55 655 62 187

Not 7 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31

SHB Checkkonto 664 943 665 289
Avrékningskonto Fastighetsédgarna Service 1520 600 936 417

Summa 2185 543 1601706
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital/Ansamlad f6riust

Upp-  Fond for
latelse- yttre
Insatser avgifter  underhall

Balanserat Arets
resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang

Disposition enligt
stdmmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

5040805 5091252 402754

21150

-2 718721 187 920 8 004 009

166 769  -187 920

246 396 246 396

5040 805 5091252 423904

Totalt bundet eget kapital
10 555 961

-2 551952 246 396

Totalt fritt eget kapital
-2 305 556 8 250 405
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 2015-01-30  4,00% 1000 000 - 1 000 000
Stadshypotek 2020-01-30  4,75% 762 000 -8 000 770 000
Stadshypotek 2015-01-30  4,00% 476 250 -5 000 481 250
Stadshypotek Roérlig 735 000 - 735 000
Stadshypotek 2020-03-01  4,63% 700 000 - 700 000
3673 250 3 686 250
Kortfristig del av langfristig skuld -500 000
3173 250

Underskrifter

Stockholm 2015 - 0% - | F

Lotta Albage
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2015 - (3 -1}

Christina Tengstrand

Clohoe Tomgpand



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstémman i Bostadsrattstéreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsratts-féreningen Slottet for &r 2014. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfaért revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
Arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
en revision ingdr ocksa att préova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut,
&tgdarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot dr ers@ttningsskyldig mot féreningen. Jag har &dven granskat om
n&gon styrelseledamot pd& annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddarmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsst@mman faststaller resultat- och balansrdkningen samt
disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Stocksund den''t mars 2015

Clvishna Tengihnnd

Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsrattsféreningen Slottet



