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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Thomas Eriksson Ordforande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrém Ledamot
Johannes Ahlgren Ledamot
Caroline Dunvret Suppleant
Asa Eriksson Suppleant
Michaela Grinsfeldt Suppleant

Vid &rsstdmman 2013 avgick Mikael Bokell och Anders Eng som ledaméter och Lillemor Enroth
som suppleant. Under varen 2013 avgick Johannes Ahlgren pd egen begéran.

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledamoter.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Helena Karlsson som suppleant, valda vid
féreningsstdmman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Olsson sammankallande, samt Ave Uudelepp.
Ingrid Olsson har under januari 2014 flyttat fran huset och 1dmnat var bostadsriéttsforening.
Ave Uudelepp har ddrmed efterfragat hjalp och erbjudits stéd av Ulf Nordberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2013-03-26. P4 stimman deltog 18 medlemmar. Féreningen
hade vid érets slut 40 medlemmar.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér utdver
egendomsforsikring momenten ansvar, forsékring mot ohyra via Anticimex, hyresforlust,
styrelseansvar, rittsskydd samt kollektiv olycksfallsforsakring.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 40 medlemsldgenheter har 7 Gverlatits under aret. Foreningen uppléter inte ldngre
nagon ldgenhet med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 3 741 Kvm, varav 2 056 utgor lagenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvirde erhélls under 2013 och uppgar till 28 184 000 kr varav byggnadsvardet dr 14 783 000 kr. /&'E
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Pé foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvands
som géstparkering.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skots av styrelsen.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har under 2013 varit oférandrade.

Resultat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 1 555 1550 1550 1418 1202
Rorelseresultat 329 225 372 66 -7
Resultat efter fin. poster 188 53 145 -162 -246
Balansomslutning 12 075 11 955 13 100 11 146 11 549
Fond for yttre underhall 403 382 360 339 318

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte vastra delen av fastigheten

1993 Stambyte Ostra delen av fastigheten

1995 Installation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011 Genomgang av varmesystem 1 kéllare och alla lagenheter
2011 Byte av takflakt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under varen

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten
2013 Avloppsrenovering
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Aktiviteter
I fastigheten genomfordes i januari 2013 en avloppsrenovering med skérteknik.
OVK, arbetet har under éret fortlopt enlig plan.

Styrelsen har under 2013 begért in offerter fran olika snordjningsfirmor och med hjélp av dem skrivit
avtal med en ny snérdjningsfirma.

Uppdaterade renoveringsregler for vatutrymmen har distribuerats.
Styrelsen har l16pande under 2013 utvecklat den framtida underhéllsplanen.
Under 2013 har den kvartalsvisa brandéversynen och arliga elementluftningen genomforts.

Styrelsen har, med anledning av visat intresse pa arsstimman 2013, pabdrjat utredning av
sdkerhetsdorrar. Intresseundersdkning distribuerades till alla boende i borjan av 2014,

Forvantad framtida utveckling
Framtida underhall

I mars 2014 genomf6rdes en fotografering med virmekamera for att utreda hur mycket varmelackage
vi har i fastigheten.

Under 2014 planeras upprustning av trapphus. Beroende pa resultatet av ovanstdende
intresseundersokning planeras byte av befintliga ldgenhetsdorrar till sikerhetsdorrar.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat -2 718 721

Arets resultat 187 920
-2 530 801

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 21 150

Balanseras i ny rékning -2 551 951

Balanserat resultat -2 530 801

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

@Eﬁ 1 oty I rd. Maimglegs,,

Th Lotta Albage Aksel Malmstrom
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1 555 123 1 550 295
1555123 1550 295
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -855 179 -969 356
Underhall -34 023 -33 500
Avskrivningar -336 567 -322 038
Rorelseresultat 329 354 225 401
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 5220 12 146
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -146 654 -184 272
Resultat efter finansiella poster 187 920 53 275
Resultat fore skatt 187 920 53 275
Arets resultat 187 920 53 275
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 340 048 10 524 793

Maskiner och inventarier 6 62 187 68 719
10 402 235 10 593 512

Summa anldggningstiligangar 10 402 235 10 593 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 20230 35 221

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 50 408 48 928

70 638 84 149

Kassa och bank 9 1601 706 1277 256

Summa omsittningstillgangar 1672344 1 361 405

SUMMA TILLGANGAR 12 074 579 11 954 917
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 5040 805 5040 805
Upplatelseavgifter 5091 252 5091 252
Fond for yttre underhall 402 754 381 604
10 534 811 10 513 661
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -2 718 721 -2 750 846
Arets resultat 187 920 53275
-2 530 801 -2 697 571
Summa eget kapital 8 004 010 7 816 090
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 686 250 3 699 250
3 686 250 3699 250
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 83 874 95 260
Skatteskulder - 3935
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 300 445 340 382
384 319 439 577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 074 579 11 954 917
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter f6r egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 4 737 000 4 737 000
Summa 4 737 000 4737 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den beddmda nyttjandetiden. Harvid tilldmpas
féljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2
-Ombyggnad , fonster 2
-Ombyggnad, fasader 2,5
-Hiss 20
-Ventilation och varme 4
-Takreparationer 33
-Uteplatser 4
-Kabel TV 5
-Trapphusrenovering vindsvaning och Fiberkabelinstallation 10
-Avloppsrenovering 10
-Maskiner, tvattmaskin 20
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sé att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

fér framtida underhall i bostadsrattsforeningar”. Till yttre fond avsatts arligen ett vérde motsvarande
minst 0,3% av anskaffningsvardet for féreningens hus.

évriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsféreningars
rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 1455708 1457 331
Hyror i 84 764 84 764
Panter & Overlatelser 10 450 8 200
Bredbandsavgifter 4 201 -
Summa 1555123 1 550 295
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskdtsel och staddning 90 005 151 679
Reparationer 31370 52 476
El 45 159 51774
Uppvarmning 309 091 308 090
Vatten 57 457 63 142
Sophamtning 38 398 43 260
Forsékringspremier 52 473 48 738
Fastighetsavgift bostader 48 400 54 600
Fastighetsskatt lokaler 3840 4 380
Ovriga fastighetskostnader 5431 5 361
Kabel-TV / Bredband 907 -
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 21 911 24 614
Férvaltningsarvode 66 500 64 124
Ovr extemna tjénster 5008 17 471
Bankkostander - 625
Ovriga driftskostnader 4229 4022
Summa 855179 969 356
Anstallda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 5127 12 075
Ranteintakter skattefria 93 71
Summa 5220 12 146
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 146 654 183 564
Ovriga finansiella kostnader - 708
Summa 146 654 184 272
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Not 5 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Mark 762 745 762 745
7 812 897 7 812 897
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets borjan -3 045 110 -2 904 107
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -141 003 -141 003
-3 186 113 -3045 110
Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
-Fasad och balkonger 3777 851 3777 851
-Fonster 1685 898 1685 898
-Hiss 31125 31125
-Flakt / Ventilation 84 500 84 500
-Varme 175 094 175 094
-Takreparationer 23125 23125
-Uteplatser 456 789 456 789
-Trapphusrenovering vindsvaning 37 500 37 500
-Avioppsrenovering 145 290 -
6417 172 6271 882
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets borjan -514 876 -340 373
-Arets avskrivning fénster enligt plan -189 032 -174 503
-703 908 -514 876
Redovisat varde vid arets slut 10 340 048 10 524 793
Taxeringsvarde
Byggnader 14 783 000 16 179 000
Mark 13 401 000 11 459 000
28 184 000 27 638 000
Bostader 27 800 000 27 200 000
Lokaler 384 000 438 000
28 184 000 27 638 000
Not 6 Maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden maskiner och installationer:
-Kabel tv 66 231 66 231
-Tvéttmaskin & Torktumlare 98 334 98 334
-Gamla maskiner 306 213 306 213
-Fiberkabel 32 201 32201
502 979 502 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -434 260 -427 728
-Arets avskrivning kabel tv / fiberkabel, enligt plan -6 532 -6 532
-440 792 -434 260
Redovisat varde vid arets slut 62 187 68 719
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Not 7 Ovriga fordringar
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2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 15153 16 321
Skattefordran taxering 2014 5077 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 18 900
20 230 35221
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 13 390 12 305
Funktionskontroll 7004 6728
Bredband, telefoni och TV 30014 29 895
50 408 48 928
Not 9 Kassa och bank
Bank 665 289 662 110
Klientmede! hos Fastighetsdgarna Service 936 417 615 146
1601 706 1277 256
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5040805 5091252 381604 -2 750 846 53 275 7 816 090
Disposition enligt
stdmmobesiut 21150 32125 -53 275
Arets resultat 187 920 187 920
Belopp vid arets
utgang 5040805 5091252 402754 -2 718 721 187 920 8 004 010
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Stadshypotek 2015-01-30 4,00 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2020-01-30 4,75 770 000 -8 000 778 000
Stadshypotek 2015-01-30 4,00 481 250 -5 000 486 250
Stadshypotek Roérligt 735 000 735 000
Stadshypotek 2020-03-01 4,63 700 000 700 000
3 686 250 -13 000 3699 250

Kortfrist del av langfr skuld, amortering enligt plan -13 000 -13 000
3673 250 =13 000 3686 250

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 126 951 122718
Rantor 22 361 22 977
Sociala avgifter 23 000 23 000
El 5421 2626
Beraknat styrelsearvode 75000 74 390
Fjarrvarme 38 356 45 530
Avfall 7 409 6 661
Fastighetsskotsel - 25880
Trapphusrenovering vindsvaning - 16 600
Tradgardsmobler o dyl 1947 -

300 445 340 382
Underskrifter

Stockholm 2014 =L 2~ | 7
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Lotta Albage Aksel Malmstrém
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Thomas Eriksson

Min revisionsberéattelse har lamnats 2014 -~ 05'\:(—

ki Tongthand

Christina Tengstrand
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REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i bostadsratts-
foreningen Slottet fér ar 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman faststéller resultat- och balansrékningen samt disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den |# mars 2014
/ f\
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Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsrattsforeningen Slottet



ARSSTAMMA Brf Slottet

Lagenhetsnr Innehavare/nérvarande Datum: 2014-03-26
gammalt  nytt [Namn Telefon Mailadress

1 1001

2  1002]| Trenas eawscon 0S4 6 iner & medighecaeuip. com

3 1003

4 1004 | Miduady Grnsildk CRASU025US Micdiaela tas N ughoo s
5 1005] Jbt PJetl] 0304433 9| mMecel s LloU@zult. cotn
6 1006|722 <. [ha5¢ oFSS067 0 | P @S undrs @ bhotwmail, c o
7 1007] Ash EQRISHV ODALZM &0 _|dsa. ¢ . eﬁw&ssm/éz)ﬂ)mm(,(om
8 1101

9 1102

10 1103

11 1104

12 1105

13 1106

14 1107 MAPCTW s pl) | RS FHRSS

15 1108

16 1201

17 1202| (oo line Dipgnvved Xa/ae 12 nwetmay . 61N
18 1203] (lyidhan Teugdeand _

19 1204 A Yool

20 1205 vl

21 1206

22 1207

23 1208

241301 | otte Mo Loty 070 3726953 littencor &) eceratts .

25 1302

26 1303| Helpma laln s 0§ L 55 HGe 5 | lewitsson e b @ hobue i .
27 1304 - = -
28 1305] Mah Kihceoteen  |OFP YT ((ncodlew g feln covn

29 1306 7 : ‘

30 1307

31 1308 %ﬁ,i Malmibim | 0339574544 | olcel @ odmin Lth s¢

32 1401 “C: 8‘(((47 HQP&T(;@T UG YO Q’RWL\OM&@:O l/@mcﬁu( ACIYFR
88 14023l = o s.oc lnocuaralvesin Ooopngaiz can
34 1403 ‘

35 1404

36 1405 Mﬂ&&" ] j\(t,'(%',,/) O?(r"\z-ﬁ&pm? Mir kéc)'t‘r)’méjr/))l%sﬁm @C\W&\("(()'\
37 1406 Mo (enonaxs |Ctoab\ga U pania-$eenon s @m{wvci <01
38 1407

39 1408

40 1501 0@/7%//,”///”;&/ 070 - 6360/ A lott2p albege. s




